LEGENDE

2. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die friihzeitige Unterrichtung der Biirger gemaR § 3 (1) BauGB ist
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ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN
NR . 3 "CLEMENS-BERTRAM-STRASSE"

PLANZEICHENERKLARUNG

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB und  § 1 (2) und (3) BauNVO

WAE

Allgemeines Wohngebiet mit eingeschrankter Nutzung. Zuléssig sind nur
Wohngebaude und die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden . Alle
anderen Nutzungen des § 4 (2) Nr. 2 + 3 und (3) BauNVO sind nicht zul&ssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB und 8§ 16 und 17 BauNVO
Il  zahl der voligeschosse als Héchstgrenze

Il zahl der Voligeschosse als Hochstgrenze

Grundflachenzahl gemaf
0’4 / 0’5 § 19 Abs. 4 BauNVO

/ Geschossflachenzahl geman
8§ 20 Abs. 4 BauNVO

TH = 203,15(NN (4,50m)

Maximale Traufhéhe des vorherrschenden Dachkérpers
(Hauptdach) bezogen auf NN mit zusatzlicher
Meterangabe ab Oberkante des geplanten Gelandes
geman § 16 (2) BauNVO.

Die Traufhthe bezieht sich auf den Schnittpunkt von
DachauR3enflache und aufgehender AuRBenwandflache !

BAUWEISE; UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTU CKSFLACHEN
gem. 8 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO

‘2 offene Bauweise gemaf3 § 22 ( 2 ) BauNVO nur
Einzel- und Doppelhauser zuléssig

Aﬁ offene Bauweise gemaR § 22 ( 2 ) BauNVO nur
Doppelhauser und Hausgruppen zul&ssig

CE—
Uberbaubare Grundstiicksflache gemaR § 23
BauNVO

GRENZEN UND ABGRENZUNGEN gem. § 1 (2) und § 16 (4) B auNVO

P € (<14 des raumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung des Baugebietes

und / oder Abgrenzung des Masses der baulichen

Nutzung innerhalb des Baugebietes

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
PLANZEICHEN ZUR BAUGESTALTUNG gem. § 86 (1) BauO NW

SD Satteldach

DN Zulassige Dachneigung des vorherrschenden
35 - 45° Dachkorpers 35 - 45 Altgrad

—

Firstrichtung des vorherrschenden Dachkorpers

SONSTIGE DARSTELLUNGEN

Gebaudebestand Sonstiges
W Wohngebaude

Fahrbahnrand
Grenzen @ Kanaldeckel

Flurstiicksgrenze mit
abgemarktem Grenzpunkt

Bordstein mit Einlauf

730 Flurstiicksnummer %;g Laterne
WTIZ”  Boschung
Z.B 020094 Hoéhenpunkte

Weitere Signaturen siehe DIN 18702 und
Katastervorschriften

Stand der Planunterlagen:  30-07-2003

VERFAHRENSUBERSICHT

Rechtsgrundlagen :
§ 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen

(GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994

(GV NRW S. 666) , § 1-4b und 8 ff des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S.
2141, 1998 I S. 137), Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S.132) ,

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990

(BGBI.1991 | S.58) , Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen
vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) , jeweils in der bei Erlass
dieser Satzung geltenden Fassung.

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 .

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch

eindeutig.

Gevelsberg , den

gez. Hiittenschmidt
off. best. Vermessungsingenieur

Der Rat der Stadt hat am

Bebauungsplanes beschlossen.

Gevelsberg , den

gez. Estermann

gez. Solmecke
SchriftfUhrer

Burgermeister

gemaf § 2 (1) BauGB die Aufstellung des vorhabenbezogenen

Der Beschluss des Rates der Stadt tiber die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde am
ortsiiblich bekannt gemacht .

Gevelsberg , den

gez. Solmecke
Birgermeister

Fir die Erarbeitung des Planentwurfs
in der Zeit vom bis

durchgefiihrt worden.

Dortmund , den Gevelsberg , den

gez. Solmecke

gez. Architekten Birkholz & Tacke
Birgermeister

Im Papenkamp 49; 44267 Dortmund

Der Rat der Stadt hat am

gemaf § 3 (2) BauGB diesen vorhabenbezogenen
Bebauungsplanentwurf und die Begriindung vom
gebilligt und die 6ffentliche Auslegung beschlossen.

Gevelsberg , den

gez. Estermann

gez. Solmecke
Schriftfihrer

Birgermeister

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplanentwurf und die

Begrindung vom haben
gemal § 3 (2) BauGB auf die Dauer eines Monats
vom bis einschlief3lich

offentlich ausgelegen.
Ort und Dauer der Auslegung sind am
bekannt gemacht worden.

ortsiiblich

Gevelsberg , den

gez. Solmecke
Burgermeister

Der Rat der Stadt hat am diesen
vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf geméan § 10 BauGB

als Satzung nebst Begriindung vom
beschlossen.

Gevelsberg , den

gez. Estermann

gez. Solmecke
Schriftfihrer

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt tiber diesen vorhaben
bezogenen Bebauungsplan wurde am geman

§ 10 BauGB mit dem Hinweis , dass dieser vorhabenbezogene
Bebauungsplan im Zimmer des Rathauses eingesehen werden
kann , ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung ist der vorhabebezogene
Bebauungsplan in Kraft getreten .

Gevelsberg , den

gez. Solmecke
Birgermeister

Birgermeister

Hinweis auf Gutachten
Dem Verfahrensplan liegen folgende Gutachten zugrunde :

Gutachten zum Schallimmisionsschutz
Institut fir Schalltechnik , Raumakustik und Warmeschutz
Dr.-Ing. Klapdor GmbH vom 14-01-1999

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag
Ing.-Biiro Nardus / Dipl.-Geogr. R. Galunder vom Mai 2003

Hydrogeologische Untersuchung
Ing.-Blro Dr. Gartner & Partner vom 15-04-2003

FASSADEN
Die AuRBenfassaden der in einer Gruppe zusammengeschlossenen Reihenhauser sind jeweils aus dem gleichen

Material herzustellen . Gleiches gilt fur Doppelhauser .

Als AuRRenhaut sind heller AulRenputz oder rotes bis gelbes Ziegelmauerwerk zu verwenden. Die
AuBenwandflachen kénnen bis zu 25 % mit anderen Materialien gestaltet werden .
Fassadenanstriche sollten eine matte Oberflache erzeugen .

DACHNEIGUNGEN UND FIRSTRICHTUNGEN
Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan eingetragenen Dachneigungen und Hauptfirstrichtungen sind

zwingend einzuhalten . )
Zwischengiebel , Dachausbauten , Gauben o0.A. dirfen mit einer von der Hauptffirstrichtung abweichenden

Firstrichtung ausgefiihrt werden.
Bei einer Gruppe zusammengeschlossener Reihenh&auser oder bei Doppelhdusern missen sich die
Dachneigungen der einzelnen Reihenhauseinheiten bzw. Doppelhaushélften entsprechen .

DACHFORMEN
Déacher (vorherrschender Dachkdrper / Hauptdach) sind als Satteldacher mit symmetrischer Dachneigung

herzustellen. Dachausbauten , Gauben , Zwergh&duser sowie Dacheinschnitte (ebenfalls Dacheinschnitte fur
Balkone) sind grundsatzlich zuléssig , sofern ihre Breite 2/3 der Trauflange (Hauptdach) nicht Ubersteigt. Bei
Dachausbauten , Gauben , Zwergh&ausern und Dacheinschnitten sind auch andere Dachformen z.B. Flachdach -
oder Tonnendachausbildungen erlaubt. Garagen als eigenstéandiger Baukdrper sind nur mit Flachdach zuléssig.

DREMPEL
Drempel (vorherrschender Dachkorper / Hauptdach) sind bis zu einer Hohe von 1,00 m , gemessen zwischen

den Schnittpunkten von DachaulRenflache und DachgeschossfertigfuRboden (OKFF DG) mit der
AuRenwandfléche , zulassig .

DACHEINDECKUNG
Bei den vorherrschenden Dachkdrpern (Hauptdach) der Wohngebéaude soll als Dacheindeckungsmaterial ein

roter bzw. grau bis schwarzer Dachziegel (bzw. Betondachstein) verwendet werden.

Untergeordnete Teile des Daches (Dachausbauten , Gauben , Zwergh&user sowie Dacheinschnitte) dirfen
abweichend hiervon auch mit Zink - oder Kupferblech bzw. Dachabdichtungsbahnen (bei Flachdachausbildung)
eingedeckt werden.

Die Dacheindeckung der in einer Gruppe zusammengeschlossenen Reihenhé&user sind jeweils aus dem gleichen
Material herzustellen . Gleiches gilt fir Doppelhauser .

Im Bereich der Hauptdachflachen (Wohngeb&aude) kdnnen Sonnenkollektoren als integrierter Bestandteil der
geneigten Dacher eingebaut werden. Sie sind zusammenhéngend in einer Flache anzuordnen und durfen ein

Drittel der Dachflache nicht Uberschreiten.
Grindacher sind nur zuléssig im Bereich der PKW-Einzelgaragen als extensive Flachdachbegriinung.

GARAGEN / CARPORTS / STELLPLATZE / NEBENANLAGEN
PKW-Garagen als eigenstandige Baukdrper missen in ihrer &u3eren Gestaltung einheitlich ausgefihrt werden .

Sie erhalten grundsatzlich Flachdéacher , wobei auch im Einzelfall eine extensive Dachbegriinung zulassig ist.
Reihenhduser sind in ihrer Ausfihrung mit einer integrierten Kellergarage zuléssig (innerhalb des

Wohnhauskubus).

FLACHEN MIT BESONDERER NUTZUNGSVORGABE

BELASTUNGSFLACHEN

I Mit Geh- , Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flachen
GFL zu Gunsten der Anlieger und Tréager der Ver- und Entsorgung

| I I s Y N o |

Erlauterung :
Die zwischen zugeordneter 6ffentlicher Verkehrsflache (Ochsenkamp bzw. Clemens-Bertram-Strasse) und

Baugrenze liegenden privaten Grundstuicksteilflachen sind freizuhalten von Geb&auden (z.B. Garagen)
Dieser der ¢ffentlichen Verkehrsflache zugewandte Grundstiicksstreifen soll (im Interesse aller spateren
Anwohner / Erwerber) sémtliche erforderlichen Ver - und Entsorgungsleitungen sowie deren Revisionsschachte

o0.A. aufnehmen .
Die gértnerische Gestaltung sowie das Anlegen von gepflasterten Flachen fur Zuwegungen und Giberdachte

Stellplatze ist jedoch zulassig .

Mit Gehrechten zu belastende Flachen zu Gunsten der
Anlieger

=

PRIVATER FUSSWEG

L ————__

Erlauterung :
Die der hinteren Grundstlicksflache zugeordnete (entlang der Kompensationsflache K 1) Belastungsflache mit

Anbindung an die ¢ffentliche Verkehrsflache "Clemens-Bertram-Strasse" dient zur Anlegung eines FuBweges zu
Gunsten der spateren Anwohner (Erwerber). Die Erreichbarkeit der Mittelhausgrundstiicke riickseitig bei der
Realisierung von Hausgruppen soll hier gewahrleistet werden. Gleiches gilt fiir die Andienung der
Kompensationsflachen zwecks Anlegung und Unterhaltung.

FLACHEN ZUM AUSGLEICH §9 (1) Nr. 20 BauGB
Dem Verfahrensplan liegt ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (LPF) vom Mai 2003

(Verfasser : Dipl.-Geogr. R. Galunder) zugrunde.

J O O N e
T T T T T

K1

Flachen zum Ausgleich gemaR LPF

Kompensationsmafl3nahme K 1 "Anlage einer Hecke"

Erlauterung :
Die hintere Grundstiicksgrenze der privaten Grundstucksteilflachen (Planbezeichnung = K1) ist gemaR des

Landschaftspflegerischen Fachbeitrages mit einer grenzbegleitenden Hecke auszustatten (Neuanlegung) .
Dieses Pflanzgebot stellt eine dkologische Strukturbereicherung im Rahmen der erforderlichen
Kompensationsmalinamen des Plangebietes dar und ist zwingend einzuhalten .

Fir die Pflanzung des feldheckenartigen Gehdolzstreifens sind heimische und bodenstandige Gehdlze besonders
geeignet.

Die Auswahl der anzulegenden Geholze hat gemaf Vorgabe des LPF (Landschaftspflegerischer Fachbeitrag des

Dipl.-Geogr. R. Galunder vom Mai 2003) Seite 30 zu erfolgen.

Kz Kompensationsmalnahme K 2 "Entwicklung einer Streuobstwiese mit Magergriinland"

Erlauterung :
Die im Plan bezeichnete Ausgleichsflache K2 stellt eine Sonderflache fiir KompensationsmaRnahmen gemarfn

des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages dar . Die Entwicklung einer Streuobstwiese mit Magergriinland soll
hier als 6kologische ErsatzmaRnahme fiir den baulichen Grundstiickseingriff realisiert werden .

Es sind 20 hochstammige Obstbaume in einem Abstand von ca. 8x8 m bis 10x10m anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten.

Die Auswahl der anzulegenden Gehdlze hat gemafR Vorgabe des LPF (Landschaftspflegerischer Fachbeitrag des

Dipl.-Geogr. R. Galunder vom Mai 2003) Seite 32 zu erfolgen.

K3 Kompensationsmafl3nahme K 3 "Anpflanzung von 26 Einzelbdumen entlang der Silscheder Strasse"

Erlauterung :
Die Ausgleichsflache K3 stellt eine weitere Sonderflache fir Kompensationsmalinahmen (gemaf des

Landschaftspflegerischen Fachbeitrages) auf3erhalb des Plangebietes dar .

Die Entwicklung einer strassenbegleitenden Baumpflanzung soll hier als 6kologische Ersatzmafinahme fir den
baulichen Grundsttickseingriff realisiert werden .

Es sind 26 Solitarbaume (1. und 2. GréRenordnung) in einem Abstand von 10m anzupflanzen .

Die Auswahl der anzulegenden Gehdlze hat gemaf Vorgabe des LPF (Landschaftspflegerischer Fachbeitrag des

Dipl.-Geogr. R. Galunder vom Mai 2003) Seite 33 zu erfolgen.

MafRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Eingr  iffen (gem. LPF)

Minimierung des Versiegelungsgrades :
Nicht Uiberdachte Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise (Schotterrasen , Rasenpflaster etc.)

herzustellen. Fir Hauseingange und nichtiiberdachte Terrassen ist ein fugenoffener Belag (wie z.B.
Pflastersteine mit seitlichen Abstandsnocken o0.4. , wasserdurchlassige Steine , Rundholzpflaster , Holzdecks
auf Abstandshdlzern ...) zu wahlen. Eine Versiegelung in Form von Asphalt , Beton 0.&. glw. ist nicht zulassig.

Sicherung von Gehdlzbestanden :
Angrenzende Geholzbestande sind durch geeignete SchutzmalRnahmen wahrend der Bauzeit abzusichern.

Maf3nahmen zur Erhaltung von Pflanzen 8 9 (1) Nr.25 b
Entfallene Pflanzen , die neu anzupflanzen waren , sind durch Pflanzen gleicher Gattung zu ersetzen.

Hinweis auf Bodendenkméler
Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde , d. h. Mauern,
alte Graben , Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verférbungen in der nattrlichen
Bodenbeschaffenheit , Héhlen und Spalten , aber auch Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus
erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere
Denkmalbehorde und / oder dem Westf. Museum fir Archaologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (8§ 15
u. 16 Denkmalschutzgesetz NRW) , falls diese nicht vorher von den Denkmalbehd&rden freigegeben wird.

UBERSICHTSPLAN

- ohne Mal3stab -

GEVELSBERG
Vorhabenbezogener

Bebauungsplan Nr. 3

- Clemens-Bertram-Stralie -
Mal3stab 1 : 250

PLANVERFASSER :

ARCHITEKTEN BKT

DIPL.-ING. RALF BIRKHOLZ
DIPL.-ING. MARTIN TACKE

IN ZUSAMMENARBEIT MIT

STADTPLANER AKNW
DIPL.-ING. CHRISTIAN MUSCHWITZ

IM PAPENKAMP 49 ; 44267 DORTMUND TEL.: 0231 - 4880196 FAX:488 0198

PLANSTAND : 30 - 07 - 2003




