Es wird bescheinigt , da? diese Planunterlage den Bestimmungen Vorhaben- und Fur die Erarbeitung

LEGENDE des § 1 der Planzeichenverordnung 90 vom 18.12.1990 entspricht. ErschlieBungstrager des Planentwurfes
r /i ZUM VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN Dje Fes_tlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch
L N NR . 33 "MERKLINDER DORF - stidwestlich der Merklind ~ er StraRe” eindeutig. N iz Kretizbefg gﬁﬁgj‘ggﬁgéﬁ*a“xe'

PLANZEICHENERKLARUNG Dortmund , den . 44579 Castrop-Rauxel o

Castrop-Rauxel ,
Der Burgermeister

den __ . . I.V.
123.44 166 Dipl.-Ing. Jurgen Wiegen L.S.
Offentl. best. Vermessungsingenieur
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB und 8§ 1 (2) und (3) BauNVO Techn. Beigeordneter
Allgemeines Wohngebiet mit eingeschrankter Nutzung. Zulassig sind nur ] )
Wohngebaude und nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe . Alle Der Betriebsausschuss Il der Stadt Castrop-Rauxel hat am Der Betriebsausschuss Il der Stadt Castrop-Rauxel hat
anderen Nutzungen des § 4 (2) Nr. 2 + 3 und (3) BauNVO sind nicht zulassig. 01.02.2007 dem Antrag des Vorhabentragers auf Einleitung eines | am 18.06.2009 nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
Bebauungsplanverfahrens fir den vorhabenbezogenen beschlossen , den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit der
Bebauungsplan Nr. 33 nach § 12 Abs. 2 des Baugesetzbuches Begriindung und Umweltbericht auf die Dauer eines Monats
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr.L BauGB und §§ 16 und 17 BauNVO zugestimmt und beschlossen , den vorhabenbezogenen offentlich auszulegen.

Bebauungsplan Nr. 33 mit der Bezeichnung "Merklinder Dorf -

stdwestlich der Merklinder StraRe" aufzustellen.
| Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Castrop-Rauxel ,den .
II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze _ Castrop-Rauxel ,den __ . .

Birgermeister
Birgermeister

O 4 Grundfléachenzahl geman
KD 123.69 ! § 19 Abs. 4 BauNVO
123.74 KS 119.89 Geschossflachenzahl gemaR Der Planentwurf und die Begriindung mit Umweltbericht haben Der Rat der Stadt Castrop-Rauxel hat diesen vorhabenbezogenen
123,86 § 20 Abs. 4 BauNVO nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches tiber die Dauer eines Bebauungsplanam ___._ . nach § 10 des
19367 Monats in der Zeit vom Baugesetzbuches einschlielich der als Festsetzung
193 79 . bis__ . . einschlief3lich zu jedermanns | aufgenommenen Gestaltungsvorschriften nach § 86 Abs. 4 BauO
Lind e' Einsicht 6ffentlich ausgelegen. NRW als Satzung beschlossen.
123.84 * Castrop-Rauxel ,den __ . .
123.96 Z ) .
: Der Burgermeister Castrop-Rauxel ,den __ .
HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN In Vertretung Ls Biirgermeister
TH — 130 00 N H N Maximale Traufhéhe des vorherrschenden Dachkérpers Technischer Beigeordneter
124.10 ? (Hauptdach) bezogen auf NHN gemaR § 16 (2) BauNVO.
Die Traufhéhe bezieht sich auf den Schnittpunkt von
DachauRenflache und aufgehender AuBenwandflache ! Der Satzungsbeschluss fir diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie Ort und die Zeit der dauernden Einsichtnahme dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind nach § 10 Baugesetzbucham ___ .. . ortsublich bekanntgemacht worden.

Castrop-Rauxel ,den __ .

Der Burgermeister
In Vertretung

L.S.

BAUWEISE; UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTU CKSFLACHEN Technischer Bei d
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO echnischer Beigeordneter
AQ offene Bauweise gemaR § 22 (2 ) BauNVO nur

Einzel- und Doppelhauser zulassig

RECHTSGRUNDLAGEN

A offene Bauweise geman § 22 ( 2 ) BauNVO nur Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | $.52) i. V. m. den

Einzelh&user zulassig Vorschriften

a) der Verordnung Uber die Bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) , zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22. April 1993

- . u u (BGBI. | S. 446) ,

Uberbaubare Grundsticksflache gemafs § 23 b) der Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 Teil I, S. 58) ,

BauNVvO c) des Wassergesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LEG NRW) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW. S. 926) , zuletzt gednder durch das Gesetz
vom 03. Mai 2005 (GV. NRW. S. 463) ,

d) der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV. NRW. S. 256) , zuletzt gedndert durch Gesetz vom 05. April 2005

n (GV. NRW. S. 332),

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr.11und § 9 (6) BauG B e) der Gemeindeverordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. vom 14.Juli 1994
(GV. NRW.S. 666 / SGV. NRW. 2023) , zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03. Mai 2005
(GV. NRW. S. 498) ,

) f) des Gesetzes zur Sicherung des Naturhaushaltes und zur Entwicklung der Landschaft

offentliche StralRenverkehrsflache (Landschaftsgesetz - LG NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. Juli 2000 , zuletzt ge&ndert durch
Gesetz vom 15. Dezember 2005 (GV. NRW. 2006 S. 35) ,

g) das Gesetz zum Schutz vor schédlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundesbodenschutzgesetzes - BBodSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 17. Mérz 1998

Straenbegrenzungslinie (BGBI. | S. 502) , zuletzt gedndert durch gesetz vom 09. Dezember 2004 (BGBI. | S. 3214).

N

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung :

@\ ﬂ offentliche Parkflache

! KD 123.49

/ KS 120.55 I_@_I

| I Sammelplatz fur Millbehéalter (nur fir den Tag der Abholung)

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr.15 und Nr.25 BauGB

offentliche Griinflache

Anpflanzung von Béaumen

A = Abstandsfldachenbaulast 82,/2001 FLACHEN MIT BESONDERER NUTZUNGSVORGABE

B = Zufahrt— und Stellplatzbaulast 72/1976 A
BELASTUNGSFLACHEN

e I Mit Geh- , Fahr- , und Leitungsrechten zu belastende Flachen
GFL zu Gunsten der Anlieger und Trager der Ver- und Entsorgung

s s I I e N

12552 o

53

Erlauterung :

Die Grundstlickszufahrtsbereiche zwischen Garagen und 6ffentlicher Verkehrsflache sind freizuhalten von
Gebéauden aller Art.

Diese zentralen EschlieBungsbereiche sollen (im Interesse aller spateren Anwohner / Erwerber) neben der
Aufnahme samtlicher, erforderlicher Ver - und Entsorgungsleitungen (sowie deren Revisionsschiachte 0.A.) auch
ein reibungsloses Befahren der aneinanderliegenden Privatgrundstiicke realisieren.

Das Anlegen von gepflasterten Flachen fur Stellplatze ist jedoch gemafR Plandarstellung zuléssig .

WeilBbuche
U 1,05
Kr 7,0
H 6,0

KD 123.80
KS 121.68 222 123.43

° ®i5355
123.70

15.\6 I Baugrenze gemaf § 23 BauNVO
A A I (Bezug : Gebaude-Erweiterungsflache)
122.88 - - -

124.79

e 125.27

9 Uber das im Bebauungsplan dargestellte HochstmaR der Gebaudeaufstandsflachen

e \Z (Einzelhaus = 9,50m x 9,50m bzw. 10,00 x 10,00/ Doppelhaus = 2 x 6,00m x 10,00m)

darfen in den angegebenen Bereichen, Erweiterungen (als Kleinanbauten) in eingeschossiger Bauweise mit

Flachdach ausgefiihrt werden.

Dies bedeutet :

- Wohngebaude dirfen in den angegebenen Bereichen durch eingeschossige Wohnanbauten mit
Flachdachterrasse vergrof3ert werden , wobei die Oberkante der Wohnanbauten die Traufe des jeweiligen
Hauptgeb&udes nicht Uberschreiten darf.

© \ Erlauterung :
2
2

122.86 122.74

KD 123.06
KS 120,83 Hierbei gelten folgende Hochstmale der zusatzlichen Grundflachen :

a) traufseitige Erweiterung = max. 1,50m x 3,50m (gem. Darstellung)
b) giebelseitige Erweiterung = max. 1,50m x 5,00m (gem. Darstellung)

EFH
123,95 Fe=——=—=====-=9
Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen

- MaRstab 1 : 250 -

VERMERK : SAMTLICHE HOHEN BEZIEHEN SICH AUF NHN !!

| | Zweckbestimmung :
. L e e e D ——__4 GA carage St Stellplatz

203

q } Vorgartenflache (siehe textliche Festsetzungen)
L

|. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN §9 (4) BauGB i.V. mit § 86 BauO NW lll. KENNZEICHNUNGEN (§ 9 Abs. 5 BauGB) STADT CASTROP - RAUXEL
g | it | dor Flach g ) GRENZEN UND ABGRENZUNGEN gem. § 1 (2) und § 16 (4) B auNVO
n 01. AUSSENWANDE / FASSADEN 03. GARAGEN / CARPORTS / STELLPLATZE / NEBENANLAGEN Unter den im Plangebiet liegenden Flachen ist der Bergbau umgegangen.
01. AUSSCHLUSS AUSNAHMSWEISE ZULASSIGER NUTZUNGEN ; o . . . . ' o . o . . C " P ; : . : S
: ) oo i G 01.1 Die AuRRenfassaden samtlicher Geb&ude (innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes) sind aus dem G 03.1 PKW-Garagen auch als eigenstandige Baukorper missen in ihrer &uBeren Gestaltung einheitlich ausgefuhrt Hinweis : Das Plangebiet hat in der Vergangenheit bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
FO01 AIIg_gm_em_es Wohngebiet mlllt elngesch_rankte.r_ Nutzung. _ gleichen Material herzustellen : werden. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der Planung zwecks evtl. notwendig | = = —1 vorhabenbezoaenen Bebauun gs lanes VO I’h a be n bezog e n e I' BEba I.I I.I n gS p I a n N I'- 33
Zuléssig sind nur Wohngebéude und nicht stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe. D - . . . . I . « . dender A - und Sich Rnah § 110ff BBergG) mit d 9 gsp
Alle anderen Nutzungen des § 4 (2) Nr. 2 + 3 und (3) BauNVO sind nicht zulassi Sie sind grundsétzlich mit Flachdéchern auszufiihren. Ausnahmsweise zuléssig sind Garagen-Flachdécher mit werdender Anpassungs- und sicherungsmalsnanmen ( ergG) mit der w - . - - w
9 ' 9 G 01.2 Als AuRenhaut ist ein weiRer, nichtglanzender, glatter (wenig strukturierter) AuBenputz zu verwenden. extensiver Dachbegriinung. Deutschen Steinkohle AG, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung des Baugebietes Merkllnder Dorf - SwaestHCh del' Merklll‘lder Stl'aBe
A Als mogliche Farbtone stehen zur Auswahl : o & O ¢ © nd / oder Abgrenzung des Masses der baulichen
02. BESCHRANKUNG DER WOHNUNGSZAHL (89 (1) Nr.6 BauGB) RAL 9001 (Cremeweiss) , RAL 9002 (Grauweiss) , RAL 9010 (Reinweiss) , RAL 1015 (Hell-Elfenbein) G 03.2 Die strassenseiti i q i N o J -
Pl . e , , , - . gen Fronten von aneinandergebauten Garagen miissen - auch wenn sie auf benachbarten IV. HINWEISE Nutzung innerhalb des Baugebietes = ==
FO02  Je Grundstick sind maximal 2 Wohnungen zuléssig. Die AuRenwandflachen der méglichen Kleinanbauten diirfen farblich abgesetzt werden bzw. mit anderen Grundstiicken stehen - in einer Bauflucht und auf gleichem Héhenniveau errichtet werden. 9 9 Gema rkung : Merklinde Flur: 6 Flurstiicke : 5 und 223
. ) ) Materialien (jedoch als Holzverkleidungen) gestaltet werden. 1. KAMPEMITTEL
03. HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (89 (3) BauGB i.V. mit § 18 BauNVO) Fassadenanstriche sind auch hierbei einheitlich herzustellen und sollten grundsétzlich eine matte G 03.3 Stellplatze und private Zuwegungen sind einheitlich im Verbundpflaster T 10/30 auszufilhren, wobei Wege- und Es ist damit zu rechnen, daB im Plangebiet noch Kampfmittel aus dem zweiten Weltkrieg vorhanden sind.
F 03.1 Maximale Traufhdhe des vorherrschenden Dachkorpers (Hauptdach) bezogen auf NHN Oberflache erzeugen. Fahrflachen im Farbton : "Rot" und Stellplatzflachen im Farbton : "Anthrazit" anzulegen sind. Rechtzeitig vor Baubegi'nn ist beim Bereich des Ordnungswesen der Stadt Castrop-Rauxel ein Antrag auf
g(_améiB §16 (2) Ba_uNVQ. ) Als mogliche Farbtone stehen hier zur Auswahl : RAL 3003 (Rubinrot) , RAL 3005 (Weinrot) , Ein einheitliches Erscheinungsbild zum inneren ErschlieBungsbereich muss angestrebt werden. Uberprifung des Grundstiicks auf mogliche Kampfmittelbeeinflussung zu stellen.
Die Traufhche bezieht sich auf den Schnittpunkt von Dachaul3enflache und aufgehender RAL 6005 (Moosgrin) ) _ . _ . L _ . Sollten nach erfolgter Uberpriifung wahrend der Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, sollte der Erdaushub
AuRenwandflache. G 03.4 Im Strassenbereich der Privatgrundstuicke sind einfache Unterstande fur die erforderlichen Mulltonnen zu auBergewshnliche Verfarbungen aufweisen oder verdachtige Gegenstande beobachtet werden, sind die
Die Maximale Traufhdhe des vorherrschenden Dachkérpers (Hauptdach / Hauptbaukérper) darf durch die G 01.3 Als Alternative zum AulRenputz sind im Bereich der Kleinanbauten Holzverkleidungen als waagerechte errichten. Als Uberbaubare Grundflache wird ein Bereich von 3,00 m x 1,00 m vorgegeben. Dieser Bereich ist Bauarbeiten unverziiglich einzustellen und der Bereich Ordnungswesen zu benachrichtigen.
Oberkante der zulassigen Kleinanbauten / Wohnanbauten nicht tiberschritten werden. Stulpschalungen zuléassig. Auch bei den Holzverkleidungen ist darauf zu achten, dass durch den Einsatz von analog zur angrenzenden Pflasterung der Zuwegungen anzulegen und muss einen Mindestabstand von 1,00 m
Lasur- und Imprégnieranstrichen eine matte Oberflache erzeugt wird. zu offentlichen bzw. gemeinschaftlichen Verkehrsflachen realisieren. Eine einfache Holzkonstruktion mit 2. BODENDENKMALPELEGE ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Als mdgliche Farbtone stehen zur Auswahl : RAL 3003 (Rubinrot) , RAL 3005 (Weinrot) , RAL 6005 (Moosgriin) Naturholz-Paneelwanden, Holzverschlagtiren und leicht geneigtem Pultdachaufsatz bildet den Wetterschutz. a) Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vor Beginn dem Westf. Museum fiir Archéologie , Amt fiir
04. NEBENANLAGEN (§14 (1) BauNVO) _ ) _ S Eine rpaximale; Bauhohe (ab OK Pflasterung) von 1,50 m (Firstbereich) bzw. von 1,20 m (Traufbereich) darf Bodendenkmalpflege - AuBenstelle Minster - Broderichweg 35, 48159 Minster, schriftlich mitzuteilen. PLANZEICHEN ZUR BAUGESTALTUNG gem. § 86 (1) BauO NW
F04  Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der festgesetzten G 01.4 Fensterrahmenprofile, Fensterladen-Elemente, Hausttiren und Garagentore sind einheitlich im nicht tberschritten werden. o ) ) ) b) Sollten bei den Bauarbeiten Bodendenkmaler entdeckt werden, ist dies der Stadt Castrop-Rauxel und dem
= - . : 5 = - : Farbton auszufihren. Bei samtlichen Bauteilen ist darauf zu achten, dass Lasur- und Imprégnieranstriche eine matte Oberflache Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fiir Archzologie. Amt fir Bodendenkmalpflege
Flachen fur Nebenanlagen mit der Bezeichnung GA zulassig. Stellplatze sind nur innerhalb der h hier gilt di flach | . f P o -Ippe, W Seum / gie, / ! pfleg
. : " . 5 - : Auch hier gilt die Erzeugung von matten Oberflachen als zwingende Anforderung. erzeugen. o ) ) ) in Miinster, unverziiglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstétte ist mindestens drei Werktage lang in SD Satteldach
tiberbaubaren Grundsticksflachen, innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Nebenanlagen mit der Als mogliche Farbtone stehen zur Auswahl : Zudem ist das Unterstandsbauwerk mit heimischen Gehdlzen einzugriinen 3 atieldac
Bezeichnung GA sowie auf den Zufahrten der Garagen zulassig. g é nt o 9 . unverandertem Zustand zu erhalten (8815, 16 Denkmalschutzgesetz).
RAL 3005 (Weinrot) , RAL 6005 (Moosgriin) , RAL 7040 (Fenstergrau) , RAL 9010 (Reinweiss) c) Dem Amt fir Bodendenmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstticks zu liissi hnei d h hend
) gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfiihren zu kdnnen (§ 19 DSchG NRW). DN é” a;lj!ge Daisnzig””g €s vorherrschenden :
05. VERKEHRSFLACHEN MIT BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG . Die dafiir bendtigten Fléchen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten. 45° achkorpers 45 Altgra T platz’”
F05 Die Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung sind vom notwendigen Verkehr (Rettungswagen, 02. DACHER 2 - P
Feuerwehrfahrzeuge, Entsorgungsfahrzeuge u.A.) befahrbar. Sie stehen den direkten Anliegern als G 02.1 DACHNEIGUNGEN UND FIRSTRICHTUNGEN o o ) 'f?’/ 3. BAUMSCHUTZSATZUNG oL .. \ ..
Stellplatzflachen (Parken) in den gekennzeichneten Bereichen zur Verfiigung. Zwischengiebel, Dachausbauten, Gauben o.A. dirfen mit einer von der Hauptfirstrichtung abweichenden N d HINWEISSKIZZE - Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Castrop-Rauxel vom 12.03.1998 in der Fassung der <jERsTRICHTUNG [, Firstrichtung des vorherrschenden Dachkorpers WO | |e nt a| :
Firstrichtung ausgefihrt werden. Auch hier ist eine Ausfiihrung als Satteldach zwingend vorgeschrieben, so dass S g ' 4. Anderungssatzung vom 25.10.2007 ist zu beachten. ‘
- 0 (— S . . o oo .
06. PFLANZFESTSETZUNGEN (89 (1) Nr. 25a BauGB) Flachdachgauben o.A. ausgeschlossen werden. = -8 Unterstandsbauwerk fiir Miilltonnen I »
F 06.1 Im Bereich der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache "Wohnweg Merklinder StraRe” und im Stellplatzbereich é \Q % 4. BESEITIGUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 51 LANDESW ASSERGESETZ) r y
zur "Merklinder StraRe" sind insgesamt 8 Baume aus standortgerechten , heimischen Arten wie z.B.: J Iy Niederschlagswasser von den Grundstiicken ist nach den Regelungen des Landeswassergesetzes entsprechend
Feldahorn , Hainbuche , Vogelkirsche , Eberesche - Hochstamme der Qualitat mindestens 3 x verpflanzt G022 DACHFORMEN S fl:;e;'arrc;’%?ggogséginAlG_;tsgg:tar]rs gifu (auer Sualie 46 a. 44653 Heme vom 27.04.2007 (. Anlage 2 e ,‘ I n e
mit Drahtballen und Stammumfang 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die endgiiltige Lage ’ A - . x . ; : ‘9, . . : 2 . % T R ' 3 e . e
der Baumstandorte wird im Rahmen des Endausbaus der StraRen- und Stellplatzflachen festgelegt. E;czrsjesrténgrrrerrschender Dachkorper / Hauptdach) sind als Satteldacher mit symmetrischer Dachneigung 300M Begriindung) abzufilhren. Eine Versickerung im Plangebiet selbst ist nicht moglich. S ,
) . . . . . . Die Décher der Hauptbaukdrper sind mit einem trauf- und giebelseitigen Dachiiberstand 5. LOSCHWASSER SONSTIGE DARSTELLUNGEN g
F06.2 Im Bgrelch dgr offentlichen Verkehrsflache be"sond_erer Zweckbe%tlmmung (innerer EVSCh"eBU“QSF’O,ge”) von ca. 50 cm - waagerecht gemessen - anzulegen. Geman § 1 Ziffer 2 des Gesetzes Uber den Feuerschutz und die Hilfeleistung (FSHG) vom 10. Februar 1998 ist Q
sind im _Bere|ch Qer neu anzuleggnden Stellplatze insgesamt 3 Baume aus .standortgerechten , helmlsfchen Dachausbauten, Gauben, Zwerghauser sowie Dacheinschnitte (ebenfalls Dacheinschnitte fiir Balkone) sind . es Aufgabe der Gemeinde, eine den &ffentlichen Verhaltnissen angemessene Loschwasserversorgung Gebaudebestand ﬁ
Arten wie z.B.: Linde , Esche , Eiche , Ahorn - Hochstamme der Qualitat mindestens 3 x verpflanzt mit grundsatzlich zuléssig, wobei ihre Einzelbreite auf 1,30 m als Festmaf begrenzt ist. 04. VORGARTEN / EINFRIEDUNGEN sicherzustellen. Bei dem hier ausgewiesenen Gebiet ist eine Loschwasserbereitstellung von 800 imin tiber einen ebaudebestan S :
Drahtballen und Stammumfang 18-20 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die endgliltige Lage der Sie sind einheitlich auszufiihren und symmetrisch in der Dachflache unter Bezugnahme auf die darunterliegende G 04.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Vorgartenflachen sind mit Ausnahme der zu befestigenden Flachen der Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen (Arbeitsblatt W 406 des DVGW Regelwerk " Bereitstellung von W )
Baumstandorte wird im Rahmen des Endausbaus der Stral3en- und Stellplatzflachen festgelegt. Fassadengeometrie anzuordnen. Zuwegungen zum Hauseingang und zu Garagen gartnerisch anzulegen. ) ) ) Loschwasser durch die Trinkwasserversorgung"). Die Léschwassermenge ist vor Beginn der Hoschbauarbeiten % Gebaude (Bestand) inda I Reith.
Bei Dachausbauten, Gauben, Zwerghausern und Dacheinschnitten sind ausschlieRlich Satteldachausbildungen Einfriedungen in Form von Z&unen, Mauern, 0.A. sind in diesen Bereichen grundsatzlich nicht zul&ssig. sicherzustellen. ; :l
erlaubt.
Pro Dachhaélfte sind 2 Dachgauben (nach Bedarf als Dachgaubenaustritte) zu realisieren. G 04.2 Einfriedungen in Form von Stahlgitter- bzw. Holzzaunen in Verbindung mit heimischen Gehdlzen sind bis zu 6. FACHGUTACHTEN Grenzen
Bei Doppelhéusern sind Dachgauben symmetrisch und in gleicher H5he anzuordnen. einer Hohe von 1,00 m zulassig. Dies gilt jedoch nur im Bereich von Nachbarschaftsgrenzen bzw. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurden folgende Fachgutachten erstellt: B a— Flurstiicksgrenze mit abgemarktem Grenzpunkt
Dachgauben im Bereich der Spitzbdden sind grundsétzlich ausgeschlossen. Gfunqst[]c_:ksgrepzen zum Wohnweg Merklinder Strasse. _
Fur sdmtliche Zaune gilt die Verwendung des Farbtones RAL 7040 (Fenstergrau) als zwingende Anforderung. a) geotec ALBRECHT: _ _ 730 Flurstiicksnummer
Bericht (1.) zur Baugrunduntersuchung / Geotechnischer Bericht vom 27.04.2007
G 02.3 DACHEINDECKUNG _ o b) geotec ALBRECHT:
Bei den vorherrschenden Dachkorpe_rn (Hauptdach) der Wohr_lgeba_u_Jde soll als Dacheindeckungsmaterial ein Bericht (2.) zur Baugrunduntersuchung / Geochemischer Bericht vom 15.06-2007 Sonstiges
roter Dachziegel (bzw. Betondachstein) verwendet werden. Hierbei ist darauf zu achten, dass das
Erscheinungsbild des Tonziegels zwingend einzuhalten ist. . R ; .
Andere Farbtdne oder gar glanzende Dachsteine sind nicht zuléssig ! ©) BL];?'I\;V(Ier:tgb.e'lr'i.c}l#r\:%?nsbllgtngggschaftsarch|tekt ' e Fahrbahnrand
Untergeordnete Teile des Daches (Dachausbauten, Gauben, Zwerghduser sowie Dacheinschnitte) durfen o ®
abweichend hiervon auch mit vorbewitterten Zinkblechen eingedeckt werden. Kanaldeckel
Die Dacheindeckung der Doppelhauser sind jeweils aus dem gleichen Material herzustellen . Bordstein mit Einlauf
Im Bereich der Hauptdachflachen (Wohngebaude) kénnen Sonnenkollektoren sowie Fotovoltaikelemente als Kupferstr,
integrierter Bestandteil der geneigten Déacher eingebaut werden. Sie sind zusammenhéngend in einer Flache 3#3 Laterne ||
anzuordnen und durfen ein Funftel der Dachflache nicht uberschreiten. D D
Grindacher sind nur zuléssig im Bereich der PKW-Einzelgaragen als extensive Flachdachbegriinung. m]jj? Boschung
c oz BREMPE_ herrschender Dachksrper / Hauptdach) sind b Hohe von 1,00 hen d 2.8 oot Hohenpunite
rempel (vorherrschender Dachkorper / Hauptdach) sind bis zu einer Hohe von 1,00 m, gemessen zwischen den - . .
Schnittpunkten von DachauBenflache und DachgeschossfertigfuBboden (OKFF DG) mit der AuBenwandflache, UBERSICHT - M. 1:5000 - PLANSTAND : 10 - 07 - 2009
zuldssig . Weitere Signaturen siehe DIN 18702 und

Katastervorschriften




